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	0825房地合一講義_2申報要點
	0825房地合一講義_3QA
	適用新制或舊制之認定
	一、如何判斷出售房地之所得，應適用新制(房地合一實價課稅)或是舊制(僅房屋交易所得課稅)課徵所得稅？
	二、出售繼承或受遺贈取得之房屋、土地如何判斷是否適用新制？
	三、個人提供土地自行出資建屋出售或與營利事業合建分屋出售，其交易所得應適用新制或舊制課稅？
	課稅範圍
	四、出售農舍是否適用房地合一實價課稅？
	五、適用房地合一新制之共有土地辦理合併或分割，個人取得之土地價值較應有部分價值減少而收有價金，是否屬課稅範圍？
	課稅方式
	《交易日、取得日與持有期間認定》
	六、配偶間贈與之不動產，應如何認定取得日期及持有期間？
	七、個人銷售經法院調解取得原出售與他人之不動產，應如何認定取得日期及持有期間？
	九、不動產經銷售並完成移轉登記後，買賣雙方合意解除契約，買方返還不動產予賣方，是否屬房地合一實價課稅範圍？又賣方之後再出售該不動產，應如何認定取得日期及持有期間？
	十、共有土地辦理分割，個人取得之土地價值較共有物分割前應有部分價值增加者，其取得日期如何認定？
	<個人房屋、土地交易所得計算及相關調整>
	十一、個人提供土地與營利事業合建分屋再行交易者，其相關成本應如何認列？
	十二、繼承或受贈取得房屋、土地，同時負擔該房屋、土地之貸款，出售時得否將貸款金額計入取得成本或費用？
	<個人－租稅優惠>
	十三、出售房屋、土地時，該房屋僅所有權人之成年子女設有戶籍，可否適用新制之自用住宅租稅優惠規定？
	十四、自用住宅租稅優惠之適用，是否須「連續」於該房屋設戶籍滿6年？
	十五、承上，是否須於交易前連續「自用」滿6年？曾經「自用」連續滿6年後出租可否適用?
	十六、被繼承人持有房地期間符合自用住宅規定(於該房屋辦竣戶籍登記並居住且無出租、供營業或執行業務使用)且已持有滿6年，如繼承人繼承後未設戶籍即出售或僅於出售前設戶籍可否適用自用住宅租稅優惠？
	十七、個人拆除自住之舊房屋自地自建或與營利事業合建分屋，舊屋符合自用住宅規定(於該房屋辦竣戶籍登記並居住且無出租、供營業或執行業務使用)且已持有滿6年，如重建後未立即於新屋設籍或僅於出售前於新屋設籍，可否適用自用住宅租稅優惠？
	十八、出售自用住宅租稅之優惠，限個人與其配偶及未成年子女於交易前6年內未曾適用，若因結婚、離婚、原未成年子女已成年等原因致家庭組成成員變動，應如何認定交易前6年內有無適用此項優惠？
	十九、出售自用住宅租稅之優惠，所稱交易前6年內未曾適用應如何判斷，以交易次數或交易標的認定？同時出售2戶以上或2戶打通之自用住宅，如何適用？
	二十、本人、配偶、未成年子女均有自用住宅且均持有超過6年以上，如於同一年度出售，其自用住宅租稅優惠之適用，應以何者優先適用? 或採比例適用?
	二十一、分居夫妻可否個別認定交易前6年內是否曾適用自用住宅租稅優惠？
	二十二、個人出售房屋，其中部分樓層出租、供營業或執行業務使用，其他樓層全供自住，可否適用自用住宅租稅優惠？
	二十三、個人出售並重購自住房屋、土地，應如何適用重購退稅？
	二十四、承上，個人適用重購退稅後，如5年內改作其他用途或再行移轉，應追繳原扣抵或退還稅額，該追繳之稅額，未來是否仍適用重購退稅規定？
	二十五、先生出售舊屋後再以太太的名義購入新屋，是否適用重購退稅？
	二十六、新制之房屋、土地交易損失可否減除舊制之房屋交易所得？
	二十七、房屋、土地交易損失於交易日以後3年內如何抵減交易所得？
	二十八、依實價計算之房屋、土地交易損失可否扣抵因無法提出成本費用而由稽徵機關依規定計算之交易所得？
	二十九、是否房屋、土地交易有所得要繳稅才需要申報？虧損或符合自用住宅房地租稅優惠不用繳稅者可否免申報？
	三十、個人申報房屋、土地交易所得或損失應使用哪一種申報書？
	三十一、個人有房屋、土地交易應向「該管稽徵機關」辦理申報，所稱「該管稽徵機關」為何？
	三十二、未辦財團法人登記之祭祀公業，有出售房屋、土地之所得，應由何人辦理申報？
	三十三、出售共有之房屋、土地時，如未設管理人應由何人辦理申報？
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