
主旨：有關內政部100年6月30日發布修正「建築技術規則」建築設計施工編第59條之2規定，及廢止原84年10月3日所作有關獎勵增設停車位供公眾使用之解釋，登記機關應如何因應乙案，詳如說明，請  查照。

說明：

1、 依本市100年度地政士座談會臨時動議提案一決議事項辦理。

2、 按「…（一）區分所有建築物內之法定防空避難設備或法定停車空間均不得與主建築物分離，應為該區分所有建築物全體所有權人共有或合意由部分該區分所有建築物區分所有權人所共有。（二）前項區分所有建築物內之法定防空避難設備或法定停車空間所有權登記，參照土地登記規則第72條（現為第81條）規定辦理。…」及「有關依竣工圖所示屬非法定之停車空間，並符合土地登記規則第82條規定（原土地登記規則第82條已刪除併入土地登記規則第79條）者，得有申請人於申辦登記時選擇依現行登記方式，或依下列方式辦理建物所有權第一次登記：（1）單獨編列建號以主建物方式登記。…」為內政部80年9月18日台內營字第8071337號函及內政部85年2月27日台內地字第8573716號函所明定。是以現行區分所有建物之法定停車空間係以區分所有建物之共有部分方式登記，並由各相關區分所有權人共有；至鼓勵增設之停車空間若取得戶政機關編列門牌或核發其所在地址證明，且與法定停車空間在構造上及使用上各具獨立性者，可單獨編列建號辦理登記，並發給所有權狀，且可任意移轉予第三人；反之，則登記為共有部分，合先敘明。

3、 經查內政部於修正「建築技術規則」建築設計施工編第59條之2規定時，即一併函頒「建築物增設停車空間供公眾使用鼓勵原則」，請直轄市、縣市政府據以檢討修正其建築物增設停車空間鼓勵要點，按該原則第10點、第11點略以：「建築物獎勵增設停車空間之建造執照、使用執照及詳細平面圖上應加註或標示『於X層增設Y個營業用停車空間，為公寓大廈之專有部份，所有權人以單獨編列建號辦理登記，並依停車場法或其他法令規定對外開放供公眾停車使用』…」、「…領得使用執照後一定期限內應依停車場法相關規定申領停車場登記證，對外開放供公眾停車收費使用…」，是以「建築技術規則」修正後獎勵增設停車空間仍可單獨編列建號辦理登記。又綜觀內政部修正意旨，僅係期待鼓勵增設之停車空間應做為營業停車場使用，導正給予容積獎勵的增設停車空間應依停車場法規定申請停車場登記證，並開放供不特定公眾使用付費停車，尚與所有權登記無涉，再者所有權登記後，該鼓勵增設停車空間之使用方式、計費標準等概屬所有權人、使用人或停車管理業者依使用管理約定為之，並由起造人於出售或約定使用前擬具其使用管理計畫，告知相關權利義務人，且於獎勵增設停車空間標示牌公示所有者，因此基於使用權與所有權分離之原則，尚無影響目前登記方式。

4、 隨文檢送「建築物增設停車空間供公眾使用鼓勵原則」乙份供參。
建築物增設停車空間供公眾使用鼓勵原則

	一、
	為鼓勵建築物增設停車空間，並落實對外開放供公眾使用，增進社會公共利益，特訂定本原則。

	二、
	本原則所稱獎勵增設停車空間為建築技術規則建築設計施工編第五十九條之二規定之停車空間，指建築物除依都市計畫法令及其他法令規定設置之法定停車空間、核准之自設停車空間以外，經直轄市、縣(市)政府審核同意再增設營業使用之停車空間，並依停車場法或相關法令規定對外開放供公眾停車使用。

	三、
	獎勵增設停車空間之適用地區，應依都市計畫法或都市更新條例相關法令規定辦理。其相關法令未規定者，應為下列地區以外之都市計畫住宅區、商業區或工業區：

(一)依獎勵投資條例及促進產業升級條例所劃定之工業區。

(二)中華民國七十八年九月十九日以後實施區段徵收或市地重劃之地區。

(三)以已通車之捷運站出口為中心，半徑二百公尺範圍內之地區。

(四)以申請基地為中心，半徑二百公尺範圍內，已開闢之公有路外公共停車場供汽車停車位合計總數達二百個以上者。

都市更新案其都市更新事業計畫於民國一百零一年十二月三十一日前已報核，並依都市更新條例第六十一條之一規定，申請建造執照其法規之適用以擬定都市更新事業計畫報核日為準者，不受前項各目之限制。

	四、
	獎勵增設停車空間之建築物，經直轄市、縣(市)政府審核符合本原則規定者，得額外增加建築物樓地板面積△FA，並依下式計算：

△FA=25×N×M×L≦ FA×P

N ：獎勵增設停車空間之停車數量。總停車數（含法定停車及自設停車數量）小於申請戶數時，或每層增設停車位數量小於十五個者（採用全自動昇降之機械停車設備者，不在此限），或以機械停車設備設置者，N值以零計算；設全自動機械停車設備者，每一停車空間N值應乘以零點六計算。
M：道路寬度鼓勵係數，詳表一。

L：規劃設計鼓勵係數，詳表二。
FA：建築物基準總樓地板面積，依都市計畫法規及其相關法令規定該基地之容積率與基地面積之乘積。 

P：獎勵上限係數。依建築技術規則建築設計施工編第十五章實施都市計畫地區建築基地綜合設計或山坡地建築之申請案P=0.1，其他一般地區之申請案P=0.2。
前項得增加之樓地板面積，應計入核算法定停車空間之樓地板面積。
供獎勵增設停車空間使用之樓地板免計入容積總樓地板面積核算。但每個停車空間免計額最大不得超過四十平方公尺。

	五、
	建築物允建高度、允建樓層數、高度比、深度比之檢討，得將基地地面提高△H值起算，△H值等於獎勵增設停車空間之樓層高度總和。但地下層每層獎勵增設之停車空間數量在二十個以上及地面以上每層獎勵增設之停車空間數量在十五個以上者，其樓層高度始得計算在內。
鼓勵增加之樓層高度及樓層數最大值如表三。但每層停車空間超過三公尺者，以三公尺計算，且△H值超過九公尺者，以九公尺計算。

建築物應依建築技術規則建築設計施工編第二十三條第二項及第一百六十四條檢討日照及陰影，並應以提高前之基地地面檢討。

	六、
	防空避難設備不得兼做獎勵增設停車空間使用。獎勵增設停車空間與其他使用併列同一樓層者，應以無開口之防火牆區隔；與法定停車空間併列同一樓層者，應集中留設於近車道出入口處，除車道外，應以分間牆予以區劃。

	七、
	於地面上增設獎勵停車空間者，應自地面層向上（含地面層）連續樓層設置；於地下層增設獎勵停車空間者，應自地下層向下連續樓層設置。

	八、
	地面層以上供獎勵停車空間使用之樓層，其面向道路之外牆，每一立面應透空二分之一以上（樓梯間、電梯間及排煙室除外），並不得設置窗戶。但設置符合國家標準全自動昇降之機械停車空間者，不在此限。
臨地界線應設置外牆，不得透空，且每一立面開設門窗之面積不得大於三分之一。

	九、
	直轄市、縣(市)政府審核建築物獎勵增設停車空間時，得就停車空間需求、停車場出入口動線及其他交通相關事項，徵詢交通主管機關意見；停車位總數達一百五十個（含法定及自設停車空間）者，主管建築機關應交由交通主管機關先進行交通影響評估審核。

	十、
	建築物獎勵增設停車空間之建造執照、使用執照及詳細平面圖上應加註或標示「於X層增設Y個營業用停車空間，為公寓大廈之專有部分，所有權人以單獨編列建號辦理登記，並依停車場法或其他法令規定對外開放供公眾停車使用」。

起造人或所有權人除得於適當位置設置管理員室外，應設置下列設施及設備，並負責其管理維護：

（一）警示燈。

（二）反射鏡。

（三）於建築物進出口明顯位置設置動態剩餘車位顯示裝置及標示牌。（標示牌規格如表四）

	十一、
	起造人申請使用執照時，應檢附經交通主管機關審核同意之獎勵增設停車空間營業管理規範；領得使用執照後一定期限內應依停車場法相關規定申領停車場登記證，對外開放供公眾停車收費使用。
前項營業管理規範應納為公寓大廈管理規約草約之附件。

	十二、
	直轄市、縣(市)主管建築機關對於已核發使用執照之獎勵增設停車空間，應予列管且不定期抽查。未依第十點規定加註或標示者，除通知所有權人或管理單位改善外，並應依建築法及停車場法相關規定處理。


表一  道路寬度鼓勵係數（M）表

	               使用分區

面前道路已開闢寬度
	住宅區及工業區M值 
	商業區M值

	6M≦WR<8M
	1/3
	1/2

	8M≦WR<15M
	1/2
	2/3

	15M≦WR 
	2/3
	1


表二  規劃設計鼓勵係數（L）表
	規劃內容
	L值

	除樓梯間、電梯間及必要設備外，整層設置獎勵增設停車空間且有獨立車道及人行出入口者
	1.5

	設有獨立車道及人行出入口者
	1.2

	設有獨立人行出入口者
	1.0

	其他
	0




表三   鼓勵增加之樓層高度或樓層數限制表
	面前道路已開闢寬度
	高度或樓層數

	6M≦WR<8M
	三公尺或一樓

	8M≦WR<15M
	六公尺或二樓

	15M≦WR
	九公尺或三樓


                        表四  獎勵增設停車空間標示牌

	                         50CM

	○○市
○○區獎勵增設停車空間標示牌

本獎勵增設停車空間依規定對外開放供公眾停車使用
	40CM

	所有者
	
	編號
	
	

	獎勵增設停車空間之樓層數
	        內          容
	

	層
	           輛
	

	層
	輛
	





  材料：壓克力



  顏色：白底藍字（建議可自訂）
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